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Dialog Maker
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Leader de limmobilier tertiaire prime parisien,
SFL a pour ambition de concevoir des immeubles
qui anticipent d’'une décennie les usages en matiere
d’environnement de travail.

Pour ce faire, elle s'appuie sur un savoir-faire spécifique
en matiere de restructurations urbaines complexes
dans Paris.

Ses réalisations marquent leur territoire et leur époque
comme les immeubles #cloud.paris, In/Out,
le site Edouard VIl et prochainement
le 83 Marceau et le Louvre Saint-Honoré.

Avec l'acquisition d'une parcelle exceptionnelle
de pres de 6 500 m? au cceur du 15° arrondissement,
SFL saisit lopportunité de concevoir limmeuble
de demain, un immeuble prime de 24 000 m?,
au sein d'un environnement idéal ou la nature est
omniprésente. Cet ensemble immobilier a Uarchitecture
singuliere forme un écosysteme dans lequel
ses utilisateurs s'entremélent, vivent et échangent,
en lien avec le milieu végétal qui U'entoure...
Un BIOME - Dialog Maker.

BIOME

Dialog Maker
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LES CHIFFRES ET DONNEES CLES DU PROJET
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Un ensemble immobilier de
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21 000 m2 de bureaux

2 400 m2 de services

1 600 m?2 de jardin

1 500 m2 de terrasses et balcons

Des vues exceptionnelles

Une réalisation éco-responsable

BBCA RENOVATION, HQE, BREEAM,
LEED et BIODIVERCITY

Parvis avenue Emile Zola
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Entrée parking

collaborateurs et livraisons

Entrée collaborateurset visiteurs

)

-114 avenue Emile Zola

(112

B

Bureaux

I >
“ ’ﬁ,/

R

T

, llﬁﬂ__

W

[ZaN|

Entrée parking vélos —

Entrée collaborateurs

(52 rue Violet)

Entrée co-working —&

Bureaux
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PLAN DU REZ-DE CHAUSSEE
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BIOME

Limmeuble est facilement accessible
l | N E LO ' A |_ | SA | | O N en voiture notamment depuis
les quais de Seine et le périphérique.

DIALOG MAKER 16 o BIOME se situe a la croisée
de 3 lignes de métro et du RER C
qui convergent depuis tout Paris.

7 Central, vivant, ressourcant,
S | RA | E G | Q l | E le quartier détient tous les atouts
. Source RATP Source Google
pour attirer les talents.
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Pontoise Charles de Gaulle - Etoile Créteil
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Socfim @ Incenteev @ CA Assurances
FFF @ Paris Innovation @ Covea
ESA & cotas @ Amundi
Lexisnexis @ Maison de la radio @ BFM TV ANDRE- 15E ARR.
@ L . @ ) CITROEN @ GARE MONTPARNASSE
MACIF Imprimerie Nationale Campus SFR Altice @ W
ation
Unesco @ Bangumi Productions @ Viareport @@ I
Europe 1 @ France Télévision @ Safran @
BRGM D wojo @ sva o
]
CSA @ Sefri-Cime @ Ministére des Armées @0@\
<
Salesforce @ PMU @ Microsoft < g«g
- g @ Yo, L
Impulse Lab @ Le Point @ Kering 3) Versailles Chateau Mairie d'lssy

St-Quentin en-Yvelines @




BIOME

LTLE AUX
CYGNES

SQUARE
(2] PAU-CASALS

Y YV
,..v""”".’.""ﬂ}
i

DIALOG MAKER 18 o « 19
Y
O(/
<
«\A &
A éov
. &S SQUARE
< S NICOLE-DE-
% HAUTECLOCQUE
¢
o)
< SQUARE

o DUPLEIX

~
&
N
o & /
Q_.

“cfl.Q)AO)A‘.’A.A’A”A’A\)‘l‘|
%)
77,
CENTRE COMMER/%z @
BEAUGRENELLE e o @
e AVENUE EMILE ZOLA0 o //
(6] s
/ o :
o
S
A
& =
NS =
& e ¢ ) SQUARE DE y 2
> ) % s
§ e LA PLACE p ¥
[az!
3 SQUARE ’Vr@&) DU COMMERCE .
5 VIOLET e y
Q/Q /Vé\(/ 4
o 0 & B e &
% @ 9
&
K
~N
\% (13
S
%)
<§ N SQUARE
0
4 o SAINT-LAMBERT (9]
% (7]
Vi

M r6LE sHoPPING

©

ENVIRONNEMENT

UN QUARTIER MIXTE

ET

Bars et restaurants

o Bar - Zéro de Conduite

102 rue du Théatre
Restaurant - U'Epopée

89 avenue Emile Zola

Bar - Celtic Corner

88 rue de la Croix Nivert
Brasserie - Le Siempre

53 avenue de la Motte-Picquet
Bistrot - Le Dernier Métro

70 boulevard de Grenelle
Bistrot - Comptoir Moderne
26 rue de la Croix Nivert
Brasserie - Lola

140 avenue Emile Zola
Restaurant - Stéphane Martin
67 rue des Entrepreneurs

Bar - PlanB

28 rue de Lourmel
Restaurant - Le Volant Basque
13 rue Béatrix Dussane
Restaurant - Bacco

13 rue Mademoiselle
Restaurant - A la Tour Eiffel
96 rue du Commerce

©O0B000000000

DYNAMIQUE

@ Restaurant - Chez Papa

101 rue de la Croix Nivert

Le Café du Commerce

51 rue du Commerce
Restaurant - Les Trois Garcons
165 rue de Javel

Restaurant - LArgument

121 rue de la Convention
Restaurant - La Table Libanaise
25 rue Oscar Roty

Brasserie - Le Murmure

108 rue de la Convention

La Cantine du Troquet

53 boulevard de Grenelle
Restaurant - Neige d’été

12 rue de lAmiral Roussin
Brasserie - Le Royal Cambronne
2 place Cambronne

Restaurant - Polichinelle

51/53 quai de Grenelle
Brasserie - Le Suffren

84 avenue de Suffren

Bar - Le Gustave

2 rue Cambronne
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Commerces

o La Fromagerie Dubois

2 rue de Lourmel

Cojean Beaugrenelle

7 rue Linois

Les Délices d’Orient

52 avenue Emile Zola

Librairie UEcailler

101 rue duThéatre

Epicerie fine roumaine - Chez Mika
93 rue de Javel

Biocoop Boucicaut

134 rue de Lourmel

Charcuterie Italienne Cibus

16 avenue Félix Faure

Boulangerie - Le Moulin de la Croix Nivert
39 rue de la Croix Nivert

Epicerie japonaise - Kanae Lecourbe
118 rue Lecourbe

Monoprix

24 rue du Commerce

Boulangerie - Eric Kayser

79 rue du Commerce
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Terrasse 8¢ étage

UN CONCEPT
ARCHITECTURAL
ICONIQUE

L'objectif de SFL a travers le projet BIOME a été de créer
un ensemble singulier et ambitieux, vecteur d'image pour les entreprises
qui y éliront domicile; et de métamorphoser limmeuble existant
en lui apportant les nouveaux standards de qualité de vie au travail,
afin d’'élever lactif aux attentes d'aujourd’hui.

Un nouvel immeuble est construit au coté du batiment initial.
L'ensemble est connecté par une passerelle.
Les concepteurs ont imaginé un édifice sobre et arrondi sublimant
la facade vitrée du batiment d’origine.

BIOME est un projet qui repose sur les valeurs d'un batiment bénéficiant
d’une histoire ainsi que d’un site remarquable au cceur du 15¢ arrondissement.
Par une transformation audacieuse, SFL fait évoluer cet immeuble de bureaux

vers un programme responsable, mixte et ouvert sur la ville.

BIOME c’est la volonté de créer un dialogue entre l'extérieur
et lintérieur du batiment. La structure du batiment et sa forme singuliére
créent un échange avec le tissu urbain.

L'architecture remarquable de cet ensemble, ouvert sur un grand jardin
visible depuis la rue, donne une nouvelle source de respiration au quartier.

Cette transformation audacieuse est le fruit d'une collaboration entre l'agence
Jouin Manku fondée par l'architecte canadien Sanjit Manku et le designer
Patrick Jouin associée a l'agence YMA fondée par larchitecte Yrieix Martineau.
Le paysagiste Thierry Laverne vient magnifier le jardin et apporter
a cet environnement une grande richesse végétale.



BIOME,

UNE SIGNATURE

JOUIN MANKU ET YMA

L'agence Jouin Manku fondée

par Uarchitecte canadien Sanjit Manku
et le designer Patrick Jouin s’associe
a lagence YMA fondée par Uarchitecte
Yrieix Martineau pour co-signer

le projet Biome.

Immeuble emblématique des années 60, le siége historique de la SMABTP se réinvente.

Considérant limportance de ce patrimoine et son contexte urbain et paysagé inédit, les équipes
d’architectes-designer ont envisagé le projet dans une approche participative du renouvellement urbain
et une relecture bienveillante de Uhistoire constructive et esthétique de lexistant.

En harmonie avec l'ceuvre trés fine d’'Henry Pottier (1er Second Grand Prix de Rome ) et Raymond Lopez,
qui pensérent le batiment en 1966, BIOME est un projet ambitieux, humain, inscrit dans le futur

de larchitecture tertiaire et qui dessinent la nouvelle architecture iconique du quartier.

Construire de nos jours, c’est aussi préserver le patrimoine, lintelligence, du projet initial,

ce qui a permis de garder toute l'ossature du batiment.

Les sous-sols ont été totalement réinventés pour
y faire rentrer un maximum de lumiére naturelle.
De la terre a émergé une nouvelle structure,
l'exosquelette du pavillon Zola. Comme deux
arbres d’espeéces différentes, au cceur d'un jardin
boisé, les deux batiments dialoguent entre eux.
Ensemble, ils créent un nouvel écosysteme

en plein cceur du 15e arrondissement de Paris.
Une fine passerelle les relie et enjambe

une coulée verte. La nature entre a Uintérieur
par ses formes fluides, le parcours est pensé
comme une chorégraphie, il rend la relation

a lespace, naturelle et instinctive.

L'équipe d'architectes, designers, paysagistes,
éclairagistes... portée par la vision avant-
gardiste de SFL, ceuvre pour le bien-étre
de ceux qui travailleront ici...

UNE INTELLIGENCE COLLECTIVE

La force du projet réside dans

ces grands principes fondateurs:

— Une régénération urbaine a l'échelle de lilot
et une symbiose Homme/Ville/Nature

— La recherche d'une perméabilité a linstar
d'un square parisien

— Loptimisation et la mise en valeur
du patrimoine architectural existant tant
dans ces aspects constructifs qu’esthétiques

— La réinterprétation d'une architecture-
structure par un nouveau langage structurel
qui défit son temps

La réussite de cet ensemble tient a lUintelligence
collective des équipes Jouin Manku et YMA.

Le partage de savoir-faire respectifs et

de sensibilités communes ont donné naissance
a une synergie favorable au développement

de ce beau projet.
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SANJIT MANKU
PATRICK JOUIN
AGENCE JOUIN MANKU

RENCONTRE AVEC LES DESIGNERS & L'ARCHITECTE

YRIEIX MARTINEAU /
AGENCE YMA

Sanjit Manku et Patrick Jouin ont fondé lAgence
Jouin Manku en 2006, inventant un métier au
croisement de l'architecture, Uarchitecture
d’intérieur, le design de produits, la production
industrielle et la longue tradition de l'artisanat.
L'agence concoit et orchestre chaque élément
des projets qu’il crée, effacant les lignes

entre architecture, espace intérieur et objet, dans
une dialectique a la fois sensible et rigoureuse.
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YMA est une agence d’architecture fondée

en 2011 par Yrieix Martineau Architecte DPLG.
Agence spécialisée, elle ceuvre pour des projets
de restructuration lourde d'immeubles tertiaires
parisiens. Elle s'est donnée pour objectif

de révéler le potentiel architectural souvent
insoupconné de ces existants et de les amener
vers un renouveau inscrit dans nos valeurs

et pratiques contemporaines.



Grand escalier rez-de-patio




DES OBJECTIEFS
ENVIRONNEMENTAUX
AUDACIEUX

La limitation de l'impact carbone et le développement de la biodiversité sont les thématiques
fortes du projet BIOME qui s'inscrit comme l'une des premiéres opérations parisiennes BBCA Rénovation.

Mise en ceuvre de matériaux bas carbone

Filieres séches et préfabrication (exosquelette du batiment majoritairement préfabriqué).
Béton bas carbone de type CEM I, réduisant d’au moins 50 % limpact carbone.
Matériaux biosourcés, faux-plancher en bois aggloméré sans silicate de calcium...

Utilisation de matériaux issus du reemploi

Produits contenant des matiéres recyclées (moquette, vitrages extérieurs).
50% du faux plancher récupéré.
Réutilisation d’éléments de bois pour la décoration (bois de bout).
Réutilisation de la pierre de Serpentine de l'ancienne facade en revétement de sol.
Création d'un sol en terrazzo issu du marbre présent dans limmeuble d’origine.

Vue jardin

Sobriéte de conception architecturale Respect du Plan Climat de la Ville de Paris

Limitation des démolitions.
Limitation des doublages et revétements.
Absence de peinture anti-poussiére en plénum de faux-plancher.

Conservation d’éléments décoratifs de la facade d’origine. Y
2 BBCA

Création de nouveaux espaces végétalisés, biodwercity ()
multipliant par deux la surface plantée

Végétalisation des terrasses accessibles. ® (C]
Création d’un espace naturel réservé, non accessible dédié a la diversité végétale sauvage (« Brown roof »). BREEAM
75% d'espéces régionales.

Plantation d’une diversité de 35 arbres, 25 cépés et de nouveaux arbustes a fleurs.
Création de 20 m? d’espace de pleine terre. Excellent Excellent Gold
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SURFACES ET EFFECTIES

SURFACES ET EFFECTIFS

21 000 m?de bureaux
2 400 m? d'espaces de services

3 100 m? d’espaces extérieurs
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Niveaux Bureaux Effectifs Services E'}g?.ﬁ?:ss
R+10 458 m? 38 p. 300 m?
R+9 1267 m? 102 p. 31 m?
R+8 1539 m? 127 p. 288 m Ao
R+7 1 946 m? 154 p. 40m? \!;:: :.r,,
R+6 2 008 m 162 p. 19m mtq‘s&i 1
R+5 2 039 m? 165 p. 20 m?
R+4 2 077 m? 168 p. 20 m?
R+3 2 106 m? 171 p. 435 m?
R+2 2 677 m? 220 p. 22 m?
R+1 2 750 m? 223 p. 25 m?
RDC 1048 m? 160 p. 1600 m?

RDC bas 219 m?” 111m?

Rez-de-patio 732 m? 209 p. 2191 m? 189 m?
TOTAL 20647m? 1899p. 2410m? 3100m?

L'ensemble des surfaces bureaux inclut une quote-part des parties communes

*Business center ERP (991 m2) et Restaurant (1200 m?2)

**Fitness (219 m2)

Archives: 121 m?

Locaux techniques privatifs: 129 m?

=1

79 emplacements voitures au niveau -1

284 emplacements vélos au RDC bas




DES PLATEAUX
DE BUREAUX PERFORMANTS
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Des plateaux courants de 2 000 m?

PLATEAU DE BUREAUX
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Plan R+3
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DES PLATEAUX DE BUREAUX EXCEPTIONNELS

LES PLATEAUX DE BUREAUX

JUSQU'A 2 700 M2
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Plateau de bureaux R+3
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Plateau de bureaux R+2
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LA PERFORMANCE TECHNIQUE
DES PLATEAUX DE BUREAUX

Plateau de bureaux R+7

Profondeur de plateaux
de 12m environ

Faux plafond
rayonnant
assurant le chaud et le froid

Faux plancher technique

Hauteur sous plafond

de 2,502 2,90m

Luminaires LED
basse consommation

Stores sur 'ensemble
des ouvrants
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9h1

Petit cappuccino
au Club

%’3

19h 30! \ @ 12h'!
Afterwork sur la terrasse Q
entre équipes

Cours de stretching
a l'espace fitness

15h! T : : 13h!
Bilan mensuel I Déjeuner en équipe
dans l'auditorium : - au restaurant

BIOME se caractérise par le soin apporté aux espaces collectifs.
Tous ces espaces sont réversibles:
lieux de rassemblement, d’agréement ou de travail.

Le Club Jardin Accueil

N <>
SRV

Co-working Patio Salles de réunion ERP Auditorium ERP



BIOME

DIALOG MAKER

Passerelle rez-de-chaussée

54 e * 55 L'ACCUEIL

DES ESPACES DE RECEPTION
EXCEPTIONNELS
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BIOME DIALOG MAKER 56 ° 57 BUSINESS CENTER

UN BUSINESS
CENTER
ERPS3

1000 m? classés ERP 3¢catégorie
pouvant accueillir
jusqu’a 468 personnes

Auditorium gradiné

de 165 places

5 salles de réunion
modulables

Un foyer baigné
de lumieére naturelle

Foyer business center
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Auditorium




DES ESPACES
DE CONVIVIALITE
RESSOURCANTS

Un patio de 200 m?

qui invite la nature et la lumiere

Un vaste jardin
de 1 600 m?

Des terrasses jusqu’a 450 m?
avec des vues exceptionnelles

Des balcons
a tous les étages




Jardin




DIALOG MAKER TERRASSES

Des terrasses végeétalisées
aux vues parisiennes uniques

Terrasse R+8
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DIALOG MAKER SERVICES DE RESTAURATION

LE CLUB
ET SA TERRASSE

Ouvert du matin au soir, le Club accueillera ses visiteurs b
autour d’un café et d'une restauration légere et leur permettra m— ==
de profiter de la terrasse aux beaux jours. |

Terrasse du Club
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Un restaurant de qualité pouvant accueillir
jusqu’a 600 personnes au déjeuner
et ouvert le restant de la journée pour inviter
les collaborateurs a travailler autrement.

Scramble

Restaurant




DIALOG MAKER FITNESS

Un fitness situé au RDC bas
ouvert sur le jardin
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Fitness RDC bas
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Conception et réalisation : iceberg.fr
Imagesde synthése: LAutre Image
Plans: Majorelle

Coupes immeuble : Martingale

DIALOG MAKER

CONTACT

Virginie Krafft
Directrice Commerciale
v.krafft@fonciere-lyonnaise.com
+33(0)1 42970115
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